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ADMINISTRACIÓN LOCAL

Ayuntamiento de Benamejí

Núm. 1.992/2022

Que ha finalizado el plazo de exposición pública del acuerdo de

aprobación de LA ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUES-

TO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE TERRENOS DE

NATURALEZA URBANA DE ESTE TERMINO MUNICIPAL, adop-

tado en sesión plenaria ordinaria, celebrada el día 5 DE ABRIL

DE 2022, que a continuación se trascribe sin que durante el cita-

do plazo se haya presentado reclamación alguna.

De conformidad con lo establecido en el artículo 17.3 del texto

refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales el cita-

do acuerdo se entiende definitivamente adoptado significándose

que contra el mismo y conforme al artículo 19 de la citada Ley re-

guladora podrá interponerse en el plazo de dos meses computa-

do desde el día siguiente a su publicación en el Boletín Oficial de

la Provincia recurso contencioso-administrativo ante la Sala de

igual ramo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía.

A continuación, y de conformidad con lo establecido en el artí-

culo 17.4 del texto legal citado se procede a la publicación del

acuerdo provisional elevado a definitivo y del texto íntegro de la

nueva redacción de la norma afectada:

PRIMERO. Aprobar inicialmente conforme a lo dispuesto en el

artículo 17 del RD legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas

Locales, la “Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el

Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana” la

cual consta como Anexo a esta propuesta.

SEGUNDO. Someter la presente modificación a información

pública en el tablón de anuncios del Ayuntamiento y en el Boletín

Oficial de la Provincia de Córdoba por un plazo de treinta días há-

biles dentro de los cuales los interesados podrán examinar el ex-

pediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Proceder asimismo a la publicación de la presente modificación

en la sede electrónica de este Ayuntamiento y en el Portal de

Transparencia.

En caso de no producirse reclamaciones, este acuerdo, hasta

entonces provisional, se entenderá definitivamente adoptado sin

necesidad de adoptar otro, publicándose el texto íntegro de las

modificaciones acordadas en el Boletín Oficial de la Provincia.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SO-

BRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NA-

TURALEZA URBANA.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SO-

BRE EL INCREMENTO

DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Exposición de Motivos:

El Real Decreto-Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las Hacien-

das Locales (en adelante, TRLRHL) dispone en su artículo 59.2

que los Ayuntamientos podrán establecer y exigir el Impuesto so-

bre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urba-

na.

La aprobación de esta Ordenanza tiene por objeto adaptar la

Ordenanza fiscal del Impuesto a lo dispuesto en el Real Decreto-

Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el texto re-

fundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aproba-

do por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la re-

ciente jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Im-

puesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturale-

za Urbana. Esta norma, que ha sido objeto de convalidación por

el Congreso de los Diputados el pasado 2 de diciembre, pretende

dar respuesta al mandato del Alto Tribunal de llevar a cabo las

modificaciones o adaptaciones pertinentes en el régimen legal del

impuesto como consecuencia de la Sentencia 182/2021, de 26 de

octubre, que ha venido a declarar la inconstitucionalidad y nuli-

dad de los artículos 107.1, segundo párrafo, 107.2.a) y 107.4 del

mencionado texto refundido, dejando un vacío normativo sobre la

determinación de la base imponible que impide la liquidación,

comprobación, recaudación y revisión de este tributo local y, por

tanto, su exigibilidad, así como integrar la doctrina contenida en

las sentencias 59/2017, de 11 de mayo, y 126/2019, de 31 de oc-

tubre, objeto de dar unidad a la normativa del impuesto y cumplir

con el principio de capacidad económica.

De este modo, a fin de cumplir con el mandato del Tribunal

Constitucional de no someter a tributación las situaciones de ine-

xistencia de incremento de valor de los terrenos, se introduce un

nuevo supuesto de no sujeción para los casos en que se consta-

te, a instancia del interesado, que no se ha producido un incre-

mento de valor. Asimismo, se modifica el sistema objetivo de de-

terminación de la base imponible del impuesto, para que, de

acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley regulado-

ra de las Haciendas Locales y, en su caso, la correspondiente

Ley de Presupuestos Generales del Estado, refleje en todo mo-

mento la realidad del mercado inmobiliario y sustituyéndose los

anteriormente vigentes porcentajes anuales aplicables sobre el

valor del terreno para la determinación de la base imponible del

impuesto por unos coeficientes máximos establecidos en función

del número de años transcurridos desde la adquisición del terre-

no, que serán actualizados anualmente.

Además, se introduce una regla de salvaguarda con la finali-

dad de evitar que la tributación por este impuesto pudiera en al-
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gún caso resultar contraria al principio de capacidad económica,

permitiendo, a instancia del sujeto pasivo, acomodar la carga tri-

butaria al incremento de valor efectivamente obtenido, convirtien-

do esta fórmula de determinación objetiva en un sistema optativo

que solo resultará de aplicación en aquellos casos en los que el

sujeto pasivo no haga uso de su derecho a determinar la base im-

ponible en régimen de estimación directa.

La presente norma se ajusta a los principios de buena regula-

ción en el ejercicio de la potestad reglamentaria previstos en el

artículo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-

to Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

Respecto a la necesidad de modificación de la norma, ésta na-

ce del mandato contenido en la Disposición transitoria única del

Real Decreto-Ley 26/2021, que establece que los ayuntamientos

que tengan establecido el Impuesto deberán modificar sus res-

pectivas ordenanzas fiscales en el plazo de seis meses desde su

entrada en vigor para adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.

De este modo, se cumplen los principios de eficacia y eficien-

cia en la modificación de la norma, así como la seguridad jurídica

y transparencia que quedan garantizados a través del trámite de

aprobación provisional, exposición pública y aprobación definitiva.

De acuerdo con el Informe de la Dirección General de Tributos,

de 19 de enero de 2018, sobre el impacto de la Ley 39/2015 en el

procedimiento de aprobación de las ordenanzas fiscales, el trámi-

te de consulta previa previsto en el artículo 133 de dicha Ley de-

be sustanciarse cuando se trata de la aprobación de una nueva

ordenanza fiscal, en nuestro caso las modificaciones son tan sus-

tanciales, que prácticamente la ordenanza es nueva.

ARTÍCULO 1. Fundamento Legal

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los

artículos 133.2 y 142 de la Constitución Española y de acuerdo

con lo dispuesto en los artículos 4.1 a) y b) y 106 de la Ley

7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,

así como de conformidad con lo dispuesto en el artículo 15, en

concordancia con el artículo 59.2, ambos del texto refundido de la

Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real De-

creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establece el Impuesto

sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urba-

na, que se regirá por la presente Ordenanza fiscal, elaborada con

arreglo a las normas generales del impuesto contempladas en los

artículos 104 a 110 del citado texto refundido de la Ley regulado-

ra de las Haciendas Locales.

ARTÍCULO 2. Ámbito de aplicación

La presente Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el

Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana será

de aplicación a todo el término municipal.

ARTÍCULO 3. Naturaleza tributaria

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de

Naturaleza Urbana es un tributo directo y real que grava el incre-

mento de valor que experimenten dichos terrenos.

ARTÍCULO 4. Hecho Imponible

1. Constituye el hecho imponible el incremento de valor que ex-

perimenten los terrenos de naturaleza urbana que se ponga de

manifiesto con ocasión de la transmisión de la propiedad de los

terrenos por cualquier título o de la constitución o transmisión de

cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los

referidos terrenos.

A los efectos del presente impuesto tienen la consideración de

terrenos de naturaleza urbana los que deban tener la considera-

ción de urbanos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmueble y

ello con independencia de que estén o no contemplados como ta-

les en el Catastro o en el padrón de aquél.

2. Constituye también el hecho imponible el incremento del va-

lor que, en iguales términos que los señalados en el número 3,

experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles

clasificados como de características especiales a efectos del Im-

puesto sobre Bienes Inmuebles.

ARTÍCULO 5. Terrenos de Naturaleza Urbana

La clasificación del suelo se recoge en el texto refundido de la

Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legisla-

tivo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendrán la consideración de terrenos de natura-

leza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanístico co-

mo urbano, urbanizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideración de urbanizables o

aquellos para los que los instrumentos de ordenación territorial y

urbanística aprobados prevean o permitan su paso a la situación

de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o ám-

bitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las

determinaciones de ordenación detallada o pormenorizada, de

acuerdo con la legislación urbanística aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y

servicios propios de los núcleos de población.

d) El ocupado por los núcleos o asentamientos de población

aislados, en su caso, del núcleo principal, cualquiera que sea el

hábitat en el que se localicen y con independencia del grado de

concentración de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urba-

nos establecidos por la legislación urbanística o, en su defecto,

por disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacua-

ción de aguas y suministro de energía eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificación, en la forma y con

las características que establezca la legislación urbanística.

La condición de terreno urbano se tendrá en cuenta en el mo-

mento del devengo, es decir, cuando se efectúe la transmisión,

independientemente de la situación habida durante el periodo de

generación del incremento de valor.

ARTÍCULO 6. Supuestos de no Sujeción

No se producirá la sujeción al presente impuesto en los siguien-

tes supuestos:

a) Aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cónyu-

ges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en

pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los

cónyuges en pago de sus haberes comunes.

b) Transmisiones de bienes inmuebles entre cónyuges o a fa-

vor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de senten-

cias en los casos de nulidad, separación o divorcio matrimonial,

sea cual sea el régimen económico matrimonial.

c) Aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles:

-Efectuadas a la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes

de la Reestructuración Bancaria SA, regulada en la disposición

adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de rees-

tructuración y resolución de entidades de crédito, que se le ha-

yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el artículo 48

del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se

establece el Régimen Jurídico de las Sociedades de Gestión de

Activos.

-Realizadas por la Sociedad de Gestión de Activos proceden-

tes de la Reestructuración Bancaria SA, a entidades participadas

directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50

por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de

voto de la entidad participada en el momento inmediatamente an-

terior a la transmisión, o como consecuencia de la misma.
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-Realizadas por la Sociedad de Gestión de Activos Proceden-

tes de la Reestructuración Bancaria SA, o por las entidades cons-

tituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de

activos bancarios, a que se refiere la disposición adicional déci-

ma de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

-Que se produzcan entre los citados Fondos durante el período

de tiempo de mantenimiento de la exposición del Fondo de Rees-

tructuración Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apar-

tado 10 de dicha disposición adicional décima.

En la posterior transmisión de estos inmuebles se entenderá

que el número de años a lo largo de los cuales se ha puesto de

manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha inte-

rrumpido por causa de la transmisión derivada de las operacio-

nes previstas en este apartado.

d) Inexistencia de incremento del valor de conformidad con lo

establecido en el artículo 7.

f) Cualquier otro supuesto en el que así se establezca expresa-

mente por la legislación vigente en materia del presente impues-

to.

ARTÍCULO 7º: Inexistencia de incremento de valor

1. A los efectos previstos en la letra d) del artículo 6º se entien-

de que no ha existido incremento de valor cuando, de conformi-

dad con lo establecido en el presente artículo, se constate la ine-

xistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores

de dichos terrenos en las fechas de transmisión y adquisición.

2. La acreditación de la inexistencia de incremento de valor co-

rresponderá a quienes, de no acreditarse dicha inexistencia, re-

sulten sujetos pasivos del impuesto, y para ello, deberán declarar

la transmisión, así como aportar los títulos que documenten la

transmisión y la adquisición.

3. Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como

valor de transmisión o de adquisición del terreno se tomará en ca-

da caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efec-

tos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas

operaciones: el que conste en el título que documente la opera-

ción o el comprobado, en su caso, por la Administración tributaria.

Cuando se trate de la transmisión de un inmueble en el que ha-

ya suelo y construcción, se tomará como valor del suelo a estos

efectos el que resulte de aplicar la proporción que represente en

la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno

respecto del valor catastral total y esta proporción se aplicará tan-

to al valor de transmisión como, en su caso, al de adquisición.

Si la adquisición o la transmisión hubiera sido a título lucrativo

se aplicarán las reglas de los párrafos anteriores tomando, en su

caso, por el primero de los dos valores a comparar señalados an-

teriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Do-

naciones.

4. En la posterior transmisión de los inmuebles respecto de los

cuales, y de conformidad con el presente artículo, se halla consta-

tado la inexistencia de incremento de valor, para el cómputo del

número de años a lo largo de los cuales se ha puesto de mani-

fiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendrá en

cuenta el periodo anterior a su adquisición. Lo establecido en es-

te apartado no será de aplicación en los supuestos de aportacio-

nes o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas

en virtud de lo dispuesto en las letras a) y b) del artículo 6º o en la

disposición adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de no-

viembre, del Impuesto sobre Sociedades.

ARTÍCULO 8. Exenciones por razón de acto

Están exentos de este impuesto los incrementos de valor que

se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitución y transmisión de cualesquiera derechos de

servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del

perímetro delimitado como Conjunto Histórico-Artístico, o hayan

sido declarados individualmente de interés cultural, según lo esta-

blecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Históri-

co Español, cuando sus propietarios o titulares de derechos rea-

les acrediten que han realizado a su cargo obras de conserva-

ción, mejora o rehabilitación en dichos inmuebles.

c) Las transmisiones realizadas con ocasión de la dación en

pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del

mismo, para la cancelación de deudas garantizadas con hipoteca

que recaiga sobre la misma, contraídas con entidades de crédito

o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la ac-

tividad de concesión de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estarán exentas las transmisiones de la vivienda en

que concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecucio-

nes hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exención se requiere que el deudor o

garante transmitente o cualquier otro miembro de su unidad fami-

liar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenación de

la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantía suficiente para

satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumirá el

cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad

se comprobara lo contrario, se procederá a girar la liquidación tri-

butaria correspondiente.

A estos efectos, se considerará vivienda habitual aquella en la

que haya figurado empadronado el contribuyente de forma ininte-

rrumpida durante, al menos, los dos años anteriores a la transmi-

sión o desde el momento de la adquisición si dicho plazo fuese in-

ferior a los dos años.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estará a lo dis-

puesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto so-

bre la Renta de las Personas Físicas y de modificación parcial de

las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de

no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equipa-

rará el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acredita-

rá por el transmitente ante esta corporación conforme a lo previs-

to en el artículo 105.1 c) del texto refundido de la Ley reguladora

de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo

2/2004, de 5 de marzo.

d) Cualquier otro acto cuando así se establezca expresamente

por la legislación vigente en materia del presente impuesto.

ARTÍCULO 9. Exenciones por razón del sujeto pasivo

Asimismo, están exentos de este impuesto los incrementos de

valor correspondientes cuando la obligación de satisfacer dicho

Impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autónomas y las Entidades Lo-

cales a las que pertenezca el Municipio, así como los Organis-

mos Autónomos del Estado y las Entidades de derecho público

de análogo carácter de las Comunidades Autónomas y de dichas

Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposición y demás Entidades Locales in-

tegradas o en las que se integre dicho Municipio, así como sus

respectivas Entidades de derecho público de análogo carácter a

los Organismos Autónomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificación de benéficas o

benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutuali-

dades de Previsión Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de

noviembre, de Ordenación y Supervisión de los Seguros Priva-

dos.
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e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles res-

pecto de los terrenos afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Española.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido

la exención en Tratados o Convenios Internacionales.

h) Cualquier otra persona o entidad cuando así se establezca

expresamente por la legislación vigente en materia del presente

impuesto.

ARTÍCULO 10. Sujetos Pasivos

1. Es sujeto pasivo del impuesto a título de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitución o trans-

misión de derechos reales de goce limitativos del dominio a título

lucrativo, la persona física o jurídica, o la entidad a que se refiere

el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General

Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o

transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitución o trans-

misión de derechos reales de goce limitativos del dominio a título

oneroso, la persona física o jurídica, o la entidad a que se refiere

el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General

Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita

el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el párrafo b) del apartado

anterior, tendrá la consideración de sujeto pasivo sustituto del

contribuyente, la persona física o jurídica, o la entidad a que se

refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Ge-

neral Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se consti-

tuya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contri-

buyente sea una persona física no residente en España.

ARTÍCULO 11. Base Imponible

La base imponible de este Impuesto está constituida por el in-

cremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto

de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo

largo de un período máximo de veinte años.

ARTÍCULO 12. Cálculo de la base imponible

1. La base imponible de este impuesto será el resultado de

multiplicar el valor del terreno en el momento del devengo por el

coeficiente que corresponda al periodo de generación conforme a

los coeficientes previstos en el 107.4 del texto refundido de la Ley

reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Le-

gislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que

grava el impuesto, se atenderá a las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza

urbana o integrados en un bien inmueble de características espe-

ciales:

El valor del terreno en el momento del devengo será el que ten-

ga determinado a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes In-

muebles sea consecuencia de una ponencia de valores que no

refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posteriori-

dad a la aprobación de dicha ponencia, se liquidará provisional-

mente con el valor establecido en ese momento y posteriormente

se hará una liquidación definitiva con el valor del terreno obtenido

tras el procedimiento de valoración colectiva instruido, referido a

la fecha de devengo.

Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el

momento del devengo, esta Entidad podrá liquidar el impuesto

cuando el valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor

al momento del devengo.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y

construcción:

El valor del terreno en el momento del devengo será el valor del

suelo que resulte de aplicar la proporción que represente sobre el

valor catastral total.

b) En la constitución y transmisión de derechos reales de goce

limitativos del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo será el que re-

presente el valor de los derechos, calculado mediante las normas

del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídi-

cos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos de trans-

misiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determi-

nado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

c) En la constitución o transmisión del derecho a elevar plantas

sobre un edificio o terreno, o el derecho de realizar la construc-

ción bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de

superficie:

El valor del terreno en el momento del devengo será el que re-

presente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmisión

o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporción entre

superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de la superficie una

vez construida, sobre el valor del terreno a efectos de transmisio-

nes de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a

efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

d) En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo será el menor,

entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el impor-

te del justiprecio y el valor del terreno a efectos de transmisiones

de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a

efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como conse-

cuencia de un procedimiento de valoración colectiva de carácter

general, este Entidad aplicará una reducción sobre el valor del te-

rreno, o sobre la parte que corresponda en virtud de la operación

gravada, con atención a las siguientes reglas:

-La reducción se aplicará durante 5 años.

-Sobre la base de lo anterior, la reducción aplicada por esta En-

tidad sobre el valor del terreno, o sobre la parte que corresponda,

como consecuencia del procedimiento de valoración colectiva de

carácter general se hará sobre las anualidades referidas anterior-

mente con el tipo que a continuación se indica para cada una de

ellas:

Primer año después de la modificación de valores catastrales:

40%.

Segundo año después de la modificación de valores catastra-

les: 40%.

Tercer año después de la modificación de valores catastrales:

40%.

Cuarto año después de la modificación de valores catastrales:

40%.

Quinto año después de la modificación de valores catastrales:

40%.

No obstante, lo anterior, no resultarán aplicables las reduccio-

nes anteriores si los nuevos valores catastrales resultantes del

procedimiento de valoración colectiva son inferiores a los valores

anteriores.

El valor catastral reducido en ningún caso podrá ser inferior al

valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoración

colectiva.

4. Determinado el valor del terreno, se aplicará sobre el mismo

el coeficiente que corresponda al periodo de generación.

El periodo de generación del incremento de valor será el núme-

ro de años a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto

dicho incremento.
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En los supuestos de no sujeción, salvo que por ley se indique

otra cosa, para el cálculo del periodo de generación del incremen-

to de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisión del

terreno, se tomará como fecha de adquisición aquella en la que

se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cómputo del número de años transcurridos se tomarán

años completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de

año. En el caso de que el periodo de generación sea inferior a un

año, se prorrateará el coeficiente anual teniendo en cuenta el nú-

mero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las frac-

ciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momen-

to del devengo según el periodo de generación del incremento de

valor será:

Periodo de generación Coeficiente

Inferior a 1 año 0,14

1 año 0,13

2 años 0,15

3 años 0,16

4 años 0,17

5 años 0,17

6 años 0,16

7 años 0,12

8 años 0,10

9 años 0,09

10 años 0,08

11 años 0,08

12 años 0,08

13 años 0,08

14 años 0,10

15 años 0,12

16 años 0,16

17 años 0,20

18 años 0,26

19 años 0,36

Igual o superior a 20 años 0,45

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremen-

to de valor es inferior al importe de la base imponible determina-

da con arreglo al método objetivo, deberá solicitar a esta adminis-

tración la aplicación del cálculo de la base imponible sobre datos

reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizarán las reglas de valora-

ción recogidas en el artículo 104.5 del texto refundido de la Ley

reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Le-

gislativo 2/2004, de 5 de marzo debiendo aportar en este Ayunta-

miento la siguiente documentación:

-Escrituras iniciales de compra de vivienda.

-Escrituras de venta actuales de vivienda.

El valor del terreno, en ambas fechas, será el mayor de:

-El que conste en el título que documente la operación.

-En transmisiones onerosas, será el que conste en las escritu-

ras públicas o en transmisiones lucrativas, será el declarado en el

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

-El comprobado, en su caso, por la Administración tributaria.

En el valor del terreno no deberá tenerse en cuenta los gastos

o tributos que graven dichas operaciones.

Artículo 13: Tipo de gravamen

El tipo de gravamen del impuesto se fija, para todos los perío-

dos en que se genere el incremento, en el 26%.

Artículo 14º: Cuota íntegra y cuota líquida

1. La cuota íntegra del impuesto será el resultado de aplicar a

la base imponible el tipo de gravamen.

2. La cuota líquida del impuesto será el resultado de aplicar so-

bre la cuota íntegra, en su caso, las bonificaciones de aplicación

directa de conformidad con la legislación vigente en materia del

impuesto y las demás reguladas en la presente ordenanza.

ARTÍCULO 15. Bonificaciones

Se establece una bonificación de 50% de la cuota íntegra del

Impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmisión o

constitución de Derechos Reales de goce limitativos del dominio,

realizadas a título lucrativo por causa de muerte a favor de los

descendientes y adoptados, los cónyuges y los ascendientes y

adoptantes, siempre que se trate de la vivienda habitual de la per-

sona fallecida.

Para acceder a las bonificaciones previstas el sujeto pasivo de-

berá aportar en este Ayuntamiento la siguiente documentación:

-Certificado de defunción.

-Libro de familia.

-Declaración de herederos y DNI en vigor de los mismos.

-Escrituras iniciales de compra de vivienda.

ARTÍCULO 16. Devengo del Impuesto

El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a título

oneroso o gratuito, ínter vivos o mortis causa, en la fecha de la

transmisión.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de

goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la

constitución o transmisión.

A los efectos de lo dispuesto se considerará como fecha de

transmisión:

a) En los actos o contratos ínter vivos, la del otorgamiento del

documento público.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorpora-

ción o inscripción en un Registro Público o la de su entrega a un

funcionario público por razón de su oficio.

c) En las transmisiones mortis causa, la fecha del fallecimiento

del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se to-

mará la fecha del Auto o Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupa-

ción de los terrenos.

f) En el caso de adjudicación de solares que se efectúen por

Entidades urbanísticas a favor de titulares de derechos o unida-

des de aprovechamiento distintos de los propietarios originaria-

mente aportantes de los terrenos, la protocolización del Acta de

reparcelación.

ARTÍCULO 17. Devoluciones

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente

por Resolución firme haber tenido lugar la nulidad, rescisión o re-

solución del acto o contrato determinante de la transmisión del te-

rreno o de la constitución o transmisión del Derecho Real de go-

ce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrá derecho a la devolu-

ción del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato

no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devo-

lución en el plazo de cinco años desde que la Resolución quedó

firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se jus-

tifique que los interesados deban efectuar las recíprocas devolu-

ciones a que se refiere el artículo 1295 del Código Civil. Aunque

el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resci-

sión o resolución se declarase por incumplimiento de las obliga-

ciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habrá lugar a devolu-

ción alguna.
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Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las par-

tes contratantes, no procederá la devolución del Impuesto satisfe-

cho y se considerará como un acto nuevo sujeto a tributación. Co-

mo tal mutuo acuerdo se estimará la avenencia en acto de conci-

liación y el simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condición, su ca-

lificación se hará con arreglo a las prescripciones contenidas en

el Código Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidará el Impuesto

hasta que esta se cumpla. Si la condición fuese resolutoria, se

exigirá el Impuesto desde luego, a reserva, cuando la condición

se cumpla, de hacer la oportuna devolución según la regla del

apartado anterior.

ARTÍCULO 18. Gestión del impuesto

AUTOLIQUIDACIÓN

El impuesto se exigirá en régimen de autoliquidación salvo en

el supuesto en que el terreno no tenga asignado valor catastral en

el momento del devengo del impuesto y se presentará en el mo-

delo normalizado de autoliquidación disponible en la Sede Elec-

trónica del Ayuntamiento.

El sistema de autoliquidación por el sujeto pasivo llevará consi-

go el ingreso de la cuota resultante de la misma en los siguientes

plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo

del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos ínter vivos, el plazo será de treinta

días hábiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo será

de seis meses prorrogables hasta un año a solicitud del sujeto pa-

sivo.

Respecto de dichas autoliquidaciones, el ayuntamiento solo

comprobará que se han efectuado mediante la aplicación correc-

ta de las normas reguladoras del impuesto sin que puedan atri-

buirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de ta-

les normas.

Los sujetos pasivos deberán presentar en las oficinas de este

ayuntamiento la autoliquidación correspondiente, según modelo

determinado, relacionando los elementos imprescindibles para

practicar la liquidación correspondiente e ingresar su importe.

La autoliquidación se acompañará del documento en el que

consten los actos o contratos que originan la imposición. A estos

efectos, se presentará la siguiente documentación:

-Escrituras iniciales de compra de vivienda.

-Escrituras de venta actuales de vivienda.

Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberán igual-

mente justificarse documentalmente con la documentación seña-

lada en la cláusula 12 de esta ordenanza.

El ingreso se efectuará en cualquier entidad bancaria que se

designe por parte de este Ayuntamiento y que figurará en el mo-

delo de autoliquidación.

ARTÍCULO 19. Información notarial

Los notarios remitirán al ayuntamiento dentro de la primera

quincena de cada trimestre, relación o índice comprensivo de to-

dos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior,

en los que se contengan hechos, actos o negocios jurídicos que

pongan de manifiesto la realización del hecho imponible de este

Impuesto, con excepción de los actos de última voluntad.

Asimismo, y dentro del mismo plazo, remitirán relación de los

documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos

o negocios jurídicos, que les hayan sido presentados para conoci-

miento o legitimación de firmas. Lo prevenido en este apartado se

entiende sin perjuicio del deber general de colaboración estableci-

do en la Ley General Tributaria.

En la relación o índice que remitan los notarios al ayuntamien-

to, estos deberán hacer constar la referencia catastral de los bie-

nes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los

que sean objeto de transmisión.

Los notarios advertirán expresamente a los comparecientes en

los documentos que autoricen sobre el plazo dentro del cual es-

tán obligados los interesados a presentar declaración por el im-

puesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran

por la falta de presentación de declaraciones.

ARTÍCULO 20. Comprobaciones

Este Ayuntamiento, como administración tributaria, podrá, por

cualquiera de los medios previstos en el artículo 57 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar el va-

lor de los elementos del hecho imponible.

ARTÍCULO 21. Inspección

La inspección se realizará según lo dispuesto en la Ley Gene-

ral Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo y

en su caso, conforme a la ordenanza general de gestión, recau-

dación e inspección de tributos locales.

ARTÍCULO 22. Infracciones

En los casos de incumplimiento de las obligaciones estableci-

das en la presente Ordenanza fiscal, de acuerdo con lo previsto

en el artículo 11 del texto refundido de la Ley reguladora de las

Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo

2/2004, de 5 de marzo, se aplicará el régimen de infracciones y

sanciones regulado en la Ley General Tributaria y en las disposi-

ciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICIÓN ADICIONAL

Con la finalidad de mantener actualizados los coeficientes, con-

tenidos en esta Ordenanza y que podrán sufrir modificaciones

normativas a través de la Ley de Presupuestos Generales del Es-

tado anual, el Pleno del Ayuntamiento de Benamejí, como órga-

no competente para la aprobación del mismo, faculta a la Alcal-

día- presidencia, para modificar este artículo, y los que resulten

necesarios, mediante Decreto, para adaptar su contenido a las

modificaciones que puedan establecer por los órganos competen-

tes del Estado, durante la vigencia de ésta Ordenanza y ordenan-

do después la preceptiva publicación del texto consolidado.

DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA

Hasta tanto se apruebe el modelo de declaración previsto en el

artículo 18 de la presente ordenanza, las obligaciones formales

reguladas en el citado artículo 16 se tendrá por cumplidas con

presentación por el obligado en cualquiera de las formas contem-

pladas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Pú-

blicas, del documento en el que consten los actos o contratos que

originan la imposición, llevándose a cabo su liquidación por parte

de este Ayuntamiento y se notificarán íntegramente a los sujetos

pasivos con indicación del plazo de ingreso, expresión de los re-

cursos procedentes y demás requisitos legales y reglamentarios.

A estos efectos, podrá el Ayuntamiento utilizar los datos consig-

nados por el obligado tributario en su declaración o cualquier otro

que obre en su poder, podrá requerir al obligado para que aclare

los datos consignados en su declaración o presente justificante

de los mismos y podrá realizar actuaciones de comprobación de

valores.

Se faculta a la Alcaldía a la aprobación del modelo correspon-

diente, así como sus posteriores modificaciones en su caso.

DISPOSICIÓN TRANSITORIA SEGUNDA

No obstante, para aquellos devengos producidos a partir del 10

de noviembre inclusive, y en tanto se produce la modificación y

entrada en vigor de la presente ordenanza (6 meses desde el

06/11/2021) es posible autoliquidar en base al Real Decreto Ley
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26/2021, de 08 de noviembre.

DISPOSICIÓN DEROGATORIA

Queda derogada a la publicación definitiva de esta ordenanza,

la vigente Ordenanza Fiscal reguladora número 3 del Impuesto

sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urba-

na.

-Disposición Final Primera: Derecho supletorio

En todo lo no expresamente previsto en la presente Ordenan-

za Fiscal será de aplicación supletoria el Real Decreto Legislativo

2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley reguladora de las Haciendas Locales y en la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y su normativa

de desarrollo; y en su caso, en la normativa que las sustituya.

-Disposición Final Segunda: Fecha de aprobación, entrada en

vigor y comienzo de su aplicación

La presente Ordenanza Fiscal, cuya redacción ha sido aproba-

da por el Pleno de la Corporación, en sesión celebrada el 5 de

abril de 2022, entrará en vigor el día siguiente a su publicación en

el Boletín Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta

su modificación o derogación expresa, siendo de aplicación des-

de su entrada en vigor.

Benamejí, a 27 de mayo de 2022. Firmado electrónicamente

por la Alcaldesa, Carmen Lara Estepa.

Viernes, 03 de Junio de 2022 Nº 105  p.7

E
l d

oc
um

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

. P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 la

 fi
rm

a 
vi

si
te

 la
 p

ág
in

a 
ht

tp
://

w
w

w
.d

ip
uc

or
do

ba
.e

s/
bo

p/
ve

rif
y


		2022-06-03T07:32:44+0200
	Córdoba
	SELLO ELECTRÓNICO DE DIPUTACIÓN PROVINCIAL DE CÓRDOBA
	Diputación de Córdoba




