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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Almoddvar del Rio
NUm. 2.052/2022

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA

Dofia Maria Sierra Luque Calvillo, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Almodévar del Rio (Cérdoba), hace saber:

Que habiendo adoptado por acuerdo plenario, de fecha 31 de
marzo de 2022, la aprobacion inicial de la Modificacion de la Or-
denanza Fiscal n° 4 reguladora del Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrrenos de Naturaleza Urbana, fue expuesto al
publico mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cérdoba n° 70, de fecha 12 de abril de 2022, y en el
Tablon de Anuncios del Ayuntamiento por un periodo de 30 dias
si que se haya producido reclamacién o sugerencia por lo que de
acuerdo con el ¢), parrafo final del articulo 49, de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, se en-
tendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces pro-
visional, sin necesidad de acuerdo plenario.

La modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impues-
to sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, no entrard en vigor hasta que se haya publicado comple-
tamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articu-
lo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local.

Contra el presente Acuerdo, se podré interponer por los intere-
sados recurso contencioso administrativo, ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Anda-
lucia, con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar des-
de el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de con-
formidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

“ORDENANZA N° 4 IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

En uso de las atribuciones concedidas por los articulos 133.2 y
142 de la Constitucion y por el articulo 106 de la ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de confor-
midad con lo dispuesto en los articulos 15 a 19 y 59.2 del texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aproba-
do por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, este
Ayuntamiento establece el Impuesto sobre el Incremento de Va-
lor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regira por la
presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas atienden a lo preveni-
do en los articulos 104 a 110 del RDL 2/2004.

Articulo 1°. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de
valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que
se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su
propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién
de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre
los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir
en:

-Negocio juridico “mortis causa”.

-Declaracion formal de herederos.

-Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracter oneroso o gratui-
to.

-Enajenacioén en subasta publica.
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-Expropiacion forzosa.

Tendran la consideracion de terrenos urbanos los definidos co-
mo tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Tendran la misma consideracion los terrenos que se fraccio-
nen en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, siempre
que tal fraccionamiento desvirtie su uso agrario.

Articulo 2°. Supuestos de no sujecion.

1. No esté sujeto a este impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusti-
cos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En conse-
cuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experi-
menten los terrenos que deban tener la consideracion de urba-
nos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con in-
dependencia de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el Padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto al mis-
mo el incremento de valor que experimenten los terrenos integra-
dos en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de
aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a
la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de
ellas se verifiqguen y transmisiones que se hagan a los conyuges
en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supues-
tos de transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a fa-
vor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de senten-
cias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

3. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones
de terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de
incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos te-
rrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incre-
mento de valor debera declarar la transmision, asi como aportar
los titulos que documenten la transmision y la adquisicion. Para
constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmisién o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso
el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos pue-
dan computarse los gastos o tributos que graven dichas operacio-
nes: el que conste en el titulo que documente la operacion o el
comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que ha-
ya suelo y construccién, se tomara como valor del suelo a estos
efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente, en
la fecha de devengo del impuesto, el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara tan-
to al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion. Si
en el momento de adquisicién original el suelo no estaba construi-
do, pero en el momento de la transmision final si, no se aplicara
esta proporcién del valor catastral del suelo respecto del valor ca-
tastral total, respecto del valor inicial y inicamente se aplicara so-
bre el valor de la transmision final.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo
se aplicaran las reglas de los parrafos anteriores tomando, en su
caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados an-
teriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Do-
naciones. En la posterior transmision de los inmuebles a los que
se refiere este apartado, para el computo del nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de
valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a
su adquisicion.
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Articulo 3°. Exenciones.

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que
se manifiesten como consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucién y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del
perimetro delimitado como Conjunto Histérico-Artistico definido
por la Real Orden de 26 de julio de 1929, o hayan sido declara-
dos individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten
mediante factura, certificacion de obra o cualquier otro medio que
han realizado a su cargo y amparadas en licencias municipales,
obras de conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmue-
bles por un importe minimo del 25% del valor catastral del inmue-
ble en el devengo del impuesto.

Asimismo, estaran exentos de este impuesto los incrementos
de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre
las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado y sus Organismos Autonomos de caracter admi-
nistrativo.

b) La Comunidad Autbnoma de Andalucia, la Provincia de Cér-
doba, asi como los Organismos Auténomos de caracter adminis-
trativo de todas las Entidades expresadas.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o
benéfico docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutuali-
dades de Prevision Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de
noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Priva-
dos.

e) Las personas o Entidades a cuyo favor se halla reconocido
la exencion en Tratados o Convenios internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas reversibles res-
pecto de los terrenos afectos a las mismas.

g) La Cruz Roja Espafiola.

Articulo 4°. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere
el articulo 35 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terre-
no o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere
el articulo 35 dela Ley General Tributaria, que transmita el terre-
no, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado an-
terior, tendran la consideracion de sujeto pasivo sustituto del con-
tribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refie-
re el articulo 35 de la Ley General Tributaria, que adquiera el te-
rreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
gue se trate, cuando el contribuyen sea una persona fisica no re-
sidente en Espafia.

Articulo 5°. Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el
incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo
maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dis-
puesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del
terreno en el momento del devengo calculado conforme a lo esta-
blecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que correspon-
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da al periodo de generacion conforme a lo previsto en su aparta-
do 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de
lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el mo-
mento del devengo sera el que tengan determinado en dicho mo-
mento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una po-
nencia de valores que no refleje modificaciones de planeamiento
aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponen-
cia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo
a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el
valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los
procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido
a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, es-
tablecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del
Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integra-
do en un bien inmueble de caracteristicas especiales, en el mo-
mento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor ca-
tastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liqui-
dacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refi-
riendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor
definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de
aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la
aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o
mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar
la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un dere-
cho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor
definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
madulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisiéon
0, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre
la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o sub-
suelo y la total superficie o volumen edificados una vez construi-
das aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcenta-
jes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplica-
ran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del te-
rreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2
anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo so-
bre el justiprecio.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el ni-
mero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de mani-
fiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique
otra cosa, para el célculo del periodo de generacién del incremen-
to de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del
terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

En el computo del niumero de afios transcurridos se tomaran
afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de
afo. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un
afo, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el ni-
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mero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las frac-
ciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momen-
to del devengo, calculado conforme a lo dispuesto en los aparta-
dos anteriores, sera el que corresponda de los aprobados por el
ayuntamiento segun el periodo de generacion del incremento de
valor, sin que pueda exceder de los limites siguientes:

Periodo de generacion Coeficiente
Inferior a 1 afio 0,14
1 afio 0,13
2 afos 0,15
3 afios 0,16
4 afios 0,17
5 afios 0,17
6 afos 0,16
7 afos 0,12
8 afios 0,10
9 afos 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afios 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

Estos coeficientes maximos seran actualizados anualmente
mediante norma con rango legal, pudiendo llevarse a cabo dicha
actualizacién mediante las leyes de presupuestos generales del
Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacion referida en el parra-
fo anterior, alguno de los coeficientes aprobados por la vigente or-
denanza fiscal resultara ser superior al correspondiente nuevo
maximo legal, se aplicara este directamente hasta que entre en
vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedi-
miento establecido en el articulo 104.5 del TRLRHL, se constate
que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la
base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en el arti-
culo 107 del TRLRHL, se tomara como base imponible el importe
de dicho incremento de valor, de modo que se aplique la formula
de célculo més beneficiosa para el contribuyente.

Articulo 6°. Tipo de gravamen.

La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a
la base imponible o, en su caso, bases imponibles, el tipo del 26
%.

Articulo 7°. Bonificaciones en la cuota.

En las transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitu-
cién de derechos reales de goce limitativos del dominio, realiza-
das a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descen-
dientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptan-
tes, se establece una bonificacién en funcién del valor catastral
del terreno a la fecha del devengo, de acuerdo con los siguientes
tramos del valor catastral del terreno:

Valor catastral del terreno Porcentaje de bonificacion

Entre 0 y 20.000 euros 50,00%
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Desde 20.000,01 y 40.000 euros 35,00%
Desde 40.000,01 y 60.000 euros 25,00%

Articulo 8°. Devengo.

1. El impuesto se devenga:

-Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fe-
cha de la transmision.

-Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
Constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se con-
siderara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del
documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la
de su incorporacién o inscripcion en un Registro Publico o la de
su entrega a un funcionario puablico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimien-
to del causante.

3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamen-
te por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o
resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del
terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de go-
ce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolu-
cion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato
no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devo-
lucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedé
firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se jus-
tifiqgue que los interesados deban efectuar las reciprocas devolu-
ciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque
el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resci-
sion o resolucidén se declarase por incumplimiento de las obliga-
ciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolu-
cion alguna.

4. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las par-
tes contratantes no procedera la devolucion del impuesto satisfe-
cho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.

Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

5. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su
calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas
en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impues-
to hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion
se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del
apartado 1 anterior.

Articulo 9°. Gestion del Impuesto.

-Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este
Ayuntamiento declaracién segun el modelo determinado por el
mismo que contendra los elementos de la relacion tributarla im-
prescindibles para la liquidacion procedente.

2. Dicha declaracién deberéa ser presentada en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo
del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazo sera de trein-
ta dias hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera
de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pa-
sivo.

3. A la declaracion se acompafiaran los documentos en los que
consten los actos o contratos que originan la imposicion.

4. Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a
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los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expre-
sion de los recursos procedentes.

5. Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero
del articulo 17 estan igualmente obligados a comunicar al Ayunta-
miento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos
que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6°
de la presente Ordenanza, siempre que se hayan producido por
negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constitu-
ya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articu-
lo, el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o trans-
mita el derecho real de que se trate.

6. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayunta-
miento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion
o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autoriza-
dos en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, ac-
tos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién
del hecho imponible de este impuesto, con excepcién de los ac-
tos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, den-
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tro del mismo plazo, relacién de los documentos privados com-
prensivos de los mimos hechos, actos o negocios juridicos, que
les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de
firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracion establecido en la Ley General
Tributarla.

Articulo 10°. Inspeccién y recaudacion.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de
acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributarla y en las de-
mas leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 11°. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributar-
las asi como a la determinacién de las sanciones que por las mis-
mas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado
en la Ley General Tributarla y en las disposiciones gque la comple-
mentan y desarrollan”.

Almodévar del Rio, 31 de mayo de 2022. Firmado electrénica-
mente por la Alcaldesa, Maria Sierra Luque Calvillo.
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